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DETAILPLANEERINGU ALGATAMISE TAOTLUS

Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale
. Raekoja plats 3 51003 Tartu Ipmko@raad.tartu.ee tel 7361 242
1. ULDANDMED: (TAITA TRUKITAHTEDEGA)

Taotleja. Nimi, postiaadress, e-posti aadress. Juriidilise isiku puhul mérkida registrikood ja esindaja
nimi. Volitamise korral mérkida vastavad andmed esindaja ja esindatava kohta. Lisada volikiri:

OU Mell, Ulikooli tn 12, Tartu 51003, reg kood 10270982, esindaja: juhatuse liige Tarmo
Pedjasaar

* Juhul, kui krundil on mitu omanikku vdi taotleja ei ole planeeritava krundi omanik, lisada
ettepanckule omaniku/teiste omanike seisukoht esitatud ettepaneku osas. Korteritihistu puhul
esitada tildkoosoleku seisukoht.

ﬁ Noustun esitatud ettepanekuga seotud dokumentide saatmisega elektroonilises vormis

e-postiaadressile: triiN@ANUIIUS.CC. ... vttt ittt ettt eebe e e e e e e e ns

2. PLANEERINGUGA TAOTLETAV (TAITA TRUKITAHTEDEGA)

Planeeringuala (aadress voi asukoha kirjeldus) ja planeeringu koostamise eesmérk:

Lehe tn 19, Tartu (79301:001:0158) ja Lehe tn 21, Tartu (79301:001:0159). Kruntide liitmine,
sihtotstarbe méiramine: korterelamu maa. Ehitusdiguse midramine korterelamu
chitamiseks.

Maa-ala kruntimine voi krundipiiride muutmine, moodustatavate kruntide ligikaudne suurus:
Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide liitmine, mille tulemusel moodustub krunt suurusega 1740

Krundi kasutamise soovitud sihtotstarve Anda vdimalikult tipne otstarve, milleks voib krunti
(sellele kavandatavat ehitist) pirast detailplaneeringu kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile
vOib médrata mitu kasutamise sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel méarab kohalik
omavalitsus katastriliksuse sihtotstarbe ja ehitise kasutamise otstarbe.

KOrterelamumIan..............cooiiiiiiiiiiiiii ettt ettt st ettt s s e

Siilitatavad hooned ja rajatised; hoonete rekonstrueerimine voi olemasolevate hoonete laiendamine,
lammutatavad hooned:

Olemasolevad hooned puuduvad.

Uute chitiste arv, hoonete korruselisus/kdrgus maapinnast, jaotus pohi- ja abihooneteks:

1 korterelamu (2 korrust, abs korgus 57.00 m).

Olemasolevate ja uute hoonete ligikaudne brutopind (m?) ja hoonete suurim ehitisealune pindala
krundil. Korterelamute puhul anda ka soovitud korterite arv:

Brutopind 1000 m?, suurim ehitisealune pindala 500 m?, korterite arv 12.

Soovitud arhitektuursed tingimused hoonetele (katuse harjajoon ja —kalle, vilisviimistluse
materjalid, piirete tiilibid, ehitusjoon jne:




Tehnovorkudega varustatus*:
Veevarustus | Kanalisatsioon | Soojavarustus Side Elekter
iihisveevérgist kanalisatsiooniver

Olemasolev
Planeeritav X X X X
*olemasolu/vajadus méirkida ristiga

Liiniservituutide vajadus:
Olemasolev/planeeritav parkimiskohtade arv:
Miiratakse planeeringu koostamise kiigus vastavalt standardile.

Juurdesodidud kruntidele (vajadusel 1ébisdidud naaberkruntidelt) ja juurdesdiduga kaasneva
teeservituudi vajadus:
Lehe tinav T19 Kinnistult.

Siilitatavad voi likvideeritavad puud, vertikaalplaneerimine:
Olemasolev korghaljastus puudub.

Lisada ettepanekut illustreeriv skeem (alusplaani saab soovi korral osakonnast).
L I35 T ) s O

3. KINNITUSED:

3.1. Kinnitan, et taotleja on ndus tasuma Tartu linna poolt ajalehes avaldatavate detailplaneeringu|
menetlemisega seotud teadaannete avaldamise kulud.

3.2. Taotleja on teadlik, et taotlejaga sdlmitakse enne detailplaneeringu algatamist:
3.3.1 Tartu linnaga planeerimisseaduse § 130 lg 1 kohane leping detailplaneeringu koostamise voi
detailplaneeringu koostamise tellimise iileandmiseks;
3.3.2 juhul, kui detailplaneeringu koostamist voi koostamise tellimist ei tohi detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikule iile anda, Tartu linna ja detailplaneeringu koostajaga leping, millega
taotleja kannab detailplaneeringu koostamisega kaasnevad kulud.
3.4. Taotleja on teadlik, et vastavalt planeerimisseaduse § 131 sdlmitakse taotleja ja Tartu linna
vahel vajadusel leping detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks voi
viljachitamisega seotud kulude tiielikuks voi osaliseks kandmiseks taotleja poolt.

VASTUTAN TAOTLUSES ESITATUD ANDMETE OIGSUSE EEST:

Taotleja: ...... Tarmo Pedjasaar...., /ALLKIRJASTATUD DIGITAALSELT/, 10.03.2021. a.
/mimi / /allkiri/ /kuupéev/




EHITUSOIGUSE TABEL:

Pos nr Krundi Suurim lubatud Hoonete suurim |Hoonete suurim| Krundi kasutamise
suurus (m2) |maapealne ehitisealune | lubatud abs. kdrgus lubatud arv sihtotstarve
pind m2 (m) krundil
1 1740 500 57.00 1 korterelamu maa

TINGMARGID:

C___J]
NN

o -
O A

Markus:

Topogeodeetiline alusplaan on koostatud Maainsener OU poolt (t66 nr GEO 5673, 09.2020).

Koordinaadid L-EST '97,

Detailplaneeringu ala piir
Olemasolev krundipiir
Planeeritud krundipiir

Planeeritud hoonestusala
Suurim lubatud ehitisealune pind hoonestusalas

Planeeritud sdidutee ja parkimisala
Planeeritud jalgtee

Planeeritud juurdepaas krundile séidukiga/
jalakaijale

Planeeritud parkimiskohad
Planeeritud rattahoidjad

Planeeritud haljasala

Planeeritud puu/ pdésad

Planeeritud mitmerindeline tanavahaljastus

Planeeritud prugikonteinerite voimalik asukoht

Voimalik lumevallitusala

kérgused EH2000 sisteemis.

OU TRULLUS T606 nimetus: Maootkava: 1:500
Metsataga, Lombikila LEHE TN 19 ja LEHE TN 21 | T00 nr: DP-21-1
Tel: 5348 4495 KRUNTIDE Kuupaev:08.03.21
e-n:zﬁ;?:ii;gtzrtrlgg.ee DETAILPLANEERING Joonise nr: 1
Objekti asukoht: Joonise nimetus: ESKIISJOONIS Staad.

Tartu linn, Jaamamoisa linnaosa

PLANEERINGU ALGATAMISE TAOTLUSE JUURDE

Huvitatud isik:| OU Mell

Planeerija: Triin Nurmsalu

Eskiis
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

OU Mell Teie 10.03.2021
triin@trullus.ee Meie 21.04.2021 nr 9-3.2/DP-21-003

Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringu algatamise lihteseisukohad

Olete esitanud Lehe tn 19 ja Lehe tn 20 kinnistutele detailplaneeringu koostamise algatamise
taotluse koos eskiislahendusega. Soovite krundid liita ning moodustatavale 1740 m? krundile
ehitada 500 m2ehitisealuse pinnaga kahekorruselise korterealmu. Hoone absoluutkdrguseks
soovite médrata 57 meetrit.

Tartu Linnavolikogu 01.04.2021. a otsusega nr 321 vastu voetud ja avalikule viljapanekule
suunatud Tartu linna iildplaneeringu kohaselt asuvad krundid alal, mille juhtfunktsioon on
korterelamu maa-ala. Planeeritav ala asub arhitektuurilises iiksuses J4, kus maa-alad on osaliselt
hoonestatud ja hoonestatavad korterelamutega. Kruntidel kehtivad korterelamumaa kohta
tildplaneeringus maéératud ildtingimused, sh tuleb arvestada ndutava haljastuse osakaalu
tagamisega, parkimiskohtade ning ménguvéljakute ja rekreatsioonialade rajamise voimalusega iga
konkreetse hoone vai hoonegrupi teenindamiseks.

Seni hoonestamata maa-alal on esmaselt vaja kaaluda maa-aluse parkimise lahendust.
Taisehitusprotsent tuleb méérata lahipiirkonna hoonestuse analiiiisi pohjal. Elamukruntide pinnast
minimaalselt 30% peab olema haljastatud. Hoonete projekteerimisel tuleb koostada maa-ala iihtne
haljastusprojekt. Minimaalne korghaljastuse osakaal on 10%. Piirded ja tokkepuud ei ole lubatud.

Naaberkrundil Lehe tn 23 on samuti koostamisel detailplaneering. Detailplaneering on algatatud
Tartu Linnavalitsuse 18.08.2020. a korraldusega nr 887. Nimetatud korralduses on vélja toodud
vajadus ehitusdiguse madramisel jargida véljakujunenud hoonestuslaadi, sh naaberalal kehtivaid
detailplaneeringu lahendusi. Kehtivate detailplaneeringutega (08.10.2019. a kehtestatud Ladva tn
7, Ladva tn 8 ja Lehe tn 22 kruntide detailplaneering) on teisele poole Lehe tdnavat ette ndhtud
kahekorruselised korterelamud, alaga piirnevatele kruntidele (12.10.2017. a kehtestatud R6omu
tee 10 krundi ja ldhiala detailplaneering) Kibi tédnava &ddrde iiksikelamud. Kavandatav
hoonestuslahendus peab sobima antud piirkonda ja tagama sujuva iilemineku korterelamutelt
iiksikelamutele.

Teie taotletud tingimustel planeeringu algatamine ei ole kooskdlas piirkonnas planeeritud
hoonestamise pohimotetega. Soovitud ehitisealune pind 500 m? ja 29% téisehitust ei taga sujuvat
tileminekut ning on sobimatult suur. Samuti ei ole taotlus kooskdlas Tartu linnavalitsuse
15.09.2020 korraldusega nr 988 kinnistatud Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 vdorandamistingimustega,
mille kohaselt tuleb hoonestamisel jirgida Jaamamdisa elamupiirkonna detailplaneeringut.

Teisele poole Lehe tidnavat on planeeritud korterelamud, krundi tdisehitus on maapealse parkimise
korral 18% (maa-aluse parkimise korral 23,5%), Kébi tdnavale on planeeritud iiksikelamud koos
abihoonega, krundi suurim lubatud ehitisealunse pind on 200 m?, krundi tdisehitus 25%.

Planeeritava lahenduse koostamisel 1dhtuda Lehe tn 22 krundile planeeritud lahendusest ning uue
hoonestuse kavandamisel tagada nimetatud korterelamutelt sujuv iileminek Ké&bi ténava
tiksikealamutele, st et voimalik on kaaluda Lehe tn 19 ja Lehe tn 20 liitmise korral moodustatav
krunt hoonestada kuni 18% tdisehitusega, hoone korgus ei tohi domineerida véikeelamute iile.

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee



Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
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Tartu Linnavalitsus

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond

Raekoja plats 3 Teie 21.04.2021 nr 9-3.2/DP-21-003
51003 Tartu Meie 06.07.2021

Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu algatamise liihteseisukohad

Oleme korrigeerinud Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu algatamiseelset
eskiisjoonist vastavalt Teie 21.04.2021 kirjas nr 9-3.2/DP-21-003 esitatud tingimustele (vt lisa
1). Palume algatada detailplaneering vastavalt lisas esitatud joonisele.

Lugupidamisega
/Allkirjastatud digitaalselt/

Tarmo Pedjasaar

Juhatuse liige
OU Mell

Lisa 1. Planeeringu pohijoonis



EHITUSOIGUSE TABEL:

Kdbi tn 22

Pos nr Krundi Suurim lubatud

Hoonete suurim

Hoonete suurim

Krundi kasutamise

suurus (m2) [maapealne ehitisealune| lubatud abs. kdrgus lubatud arv sihtotstarve
pind m2 (m) krundil
1 1740 313 57.00 1 korterelamu maa

TINGMARGID:

5§ F § Detailplaneeringu ala piir
Olemasolev krundipiir

Planeeritud krundipiir

Planeeritud hoonestusala

C___J]
NN

Planeeritud jalgtee

A 4 aneeritud juurdepaas krundile sdidukiga
v PI itud juurdepaas krundile séidukiga/
jalakaijale
- aneeritud parkimiskoha
P13 PI itud parkimiskohad
||||| R-8 Planeeritud rattahoidjad

Planeeritud haljasala

Planeeritud puu/ pdésad

Voimalik lumevallitusala

OO RO T D

Markus:

Topogeodeetiline alusplaan on koostatud Maainsener OU poolt (t66 nr GEO 5673, 09.2020).

Koordinaadid L-EST '97, kérgused EH2000 siisteemis.

Suurim lubatud ehitisealune pind hoonestusalas

Planeeritud sdidutee ja parkimisala

Planeeritud prigikonteinerite voimalik asukoht

Planeeritud mitmerindeline tanavahaljastus

Planeeritud Lehe tanava kdrghaljastus

OU TRULLUS

Metsataga, Lombi kiila,
Tartu vald, 60516

e-mail: triin@trullus.ee

TOO nimetus:

KRUNTIDE

Tel: 5348 4495
reg.nr 14224192

Mootkava: 1:500

LEHE TN 19 ja LEHE TN 21

T66 nr:  DP-21-1

Kuupaev:18.06.21

DETAILPLANEERING

Joonise nr: 4

Objekti asukoht: Joonise nimetus: Staad
Tartu linn, Jaamamoisa linnaosa POHIJOONIS :
Huvitatud isik:| OU Mell Planeerija: Triin Nurmsalu DP
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TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 21.09.2021 nr 1044

Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringu algatamine ja
lihteseisukohtade kinnitamine

Mell OU on esitanud Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu koostamise algatamise
taotluse eesmairgiga krundid liita ja ala hoonestada korterelamuga. Taotleja soovib ehitada
kahekorruselise korterelamu, absoluutkdrgusega 57.00, suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 313

m?, so 18% krundi tiisehitust. Juurdepéis soovitakse lahendada Lehe tdnav T19 krundilt.

Ala pindalaga 1740 m? asub Jaamamdisa linnaosas Oksa ja Lehe ténavate ristmikul. Krundid on
hoonestamata, katastritiksuse kasutamise sihtotstarve on 100% elamumaa.

Alal kehtib Jaamamdisa linnaosa elamupiirkonna detailplaneering (kehtestatud 1996. a), mis nieb
ette kruntidele 1,5-2 korruseliste véikeelamute ehitamise Lehe tédnava (planeeringus Kadaka
tdnav) darde. Krundi tdisehitus on 25%. Uue detailplaneeringuga soovitakse muuta kehtiva
detailplaneeringuga mairatud ehitusodigust.

Nii kehtiva kui ka linnavolikogu poolt 01.04.2021. a vastuvdetud uue Tartu linna tlildplaneeringu
kohaselt asuvad krundid alal, mille juhtfunktsioon on korterelamu maa-ala. Korterelamu maa-ala
on kolme ja enama korteriga, iihise sissepédésu ja trepikojaga elamu jms pilisivamat laadi elamiseks
moeldud hoone maa-ala. Korterite arvu médramisel tuleb lahtuda pohimdttest, kus lildjuhul peab
ithe korteri kohta olema véhemalt 100 m? krundi pinda; vdhemalt 70 m?, kui parkimine on
lahendatud hoone mahus vdi maa-alusena véljaspool hoonestusala. Eelnimetatud pindala
tidpsustatakse planeeringualal olevate ning planeeritud ja/voi selle naabruses asuvate ja planeeritud
hoonete vastavate niitajate analiiiisil. Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste,
lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Krundi haljastatav osa peab olema suurem kui kdvakattega
ala, haljasalale tuleb kavandada laste manguvailjak.

Krunt paikneb iildplaneeringuga méératud arhitektuurilises iiksuses J4 kus maa-alad on osaliselt
hoonestatud ja hoonestatavad korterelamutega, korruselisus on kuni neli. Uldplaneering seab
eesmirgiks olemasoleva keskkonna siilitamise ning hoonestamata alade juhtotstarbekohase
edasiarendamise. Kruntidel kehtivad korterelamumaa kohta iildplaneeringus miiratud
iildtingimused. Elamukrundist min 30% peab olema haljastatud, korghaljastuse osakaal peab
olema 10%. Piirded ja tokkepuud ei ole lubatud.

Detailplaneeringu koostamisel ja ehitusdiguse nditajate midramisel tuleb jargida viljakujunenud
hoonestuslaadi, sh naaberalal kehtivaid ja koostamisel olevaid detailplaneeringute lahendusi.
Naaberkrundil Lehe tn 23 on koostamisel detailplaneering (algatatud Tartu Linnavalitsuse
18.08.2020. a korraldusega nr 887), millega kaalutakse vOimalusi ehitusdiguse médramiseks
kahele korterelamule.



Kehtivate detailplaneeringutega (08.10.2019. a kehtestatud Ladva tn 7, Ladva tn 8 ja Lehe tn 22
kruntide detailplaneering) on teisele poole Lehe tdnavat ette ndhtud kahekorruselised

korterelamud (abs korgus 57.00), alaga piirnevatele kruntidele (12.10.2017. a kehtestatud Roomu
tee 10 krundi ja ldhiala detailplaneering) Kébi tdnava dérde tiksikelamud (abs korgus 59.00-60.00
m). Lehe tn d4rde planeeritud korterelamu kruntide tdisehitus on 18% ja seda tuleb jérgida ka
kéesoleva planeeringu koostamisel. Kavandatav hoonestuslahendus peab sobima antud piirkonda.
Tagada tuleb sujuv ruumiline lileminek iiksikelamutelt korterelamutele ning tegu saab olla
viiksemate kortermajadega. Krundil peab olema tagatud 30% haljastuse ndue ja 10%

korghaljastuse ndue ning dra mahutuma standardikohane parkimine Krundi kdvakattega ala ei tohi
olla suurem kui krundi haljastatud ala.

Lehe tdnavamaa osas tuleb jiargida Ladva tn 7, 8 ja Lehe tn 22 kruntide detailplaneeringuga ette
ndhtud lahendust, kus Lehe tn on kahepoolse konniteega, {ihel pool tdnavat eraldab konniteed
soiduteest haljasriba ja teisel pool kdrghaljastatud 3 m laiune maa-ala.

Kéesoleval ajal on Lehe tédnav vélja ehitamata. Vastav kohustus on sdtestatud Tartu Linnavalitsuse
08.10.2019. a korraldusega nr 1081 kehtestatud detailplaneeringuga, mille kohaselt on avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste viljachitaja Ladva tn 7, Ladva tn 8 ja
Lehe tn 22 kinnistute igakordne omanik, kui planeeringu koostamise kdigus ei lepita kokku teisiti.

Planeeringu realiseerimise eelduseks on, et Lehe tidnav ja sellega seonduvad rajatised, haljastus,
vélisvalgustus ning tehnorajatised, sh sademeveekanalisatsioon on vélja ehitatud. Juhul kui Lehe
tn 19 ja Lehe tn 21 krundi omanik soovib kruntidele kavandatavat ehitusdigust realiseerida enne
eelnimetatud kokkuleppe realiseerimist, on vdimalik planeeringu koostamise kdigus vastavad
kokkulepped sdlmida.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, sest soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringuga
madratud ehitusdigust.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on voimalik 1dhtudes Tartu
linna iildplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodud l&htetingimustest.

Vattes aluseks planeerimisseaduse § 128 1g-d 1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a mééruse
nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 14.09.2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu koostamine eesmérgiga kaaluda
voimalusi ehitusdiguse midramiseks korterelamule.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste
(sealhulgas sademeveekanalisatsiooni) viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Riigihalduse ministri 17.10.2019. a miédrust nr 50
"Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded", Tartu linna iildplaneeringut,
otsuse preambulis toodut ja jargnevaid ldhteseisukohti:



4.1. planeeringu joonised (olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovorgud) anda mdotkavas M 1:
500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama ldhinaabruses asuvate hoonete ehitisealust pinda ja
absoluutkorgust. Planeeringu koosseisus esitada ehitusdigust illustreerivad 3D joonised;

4.2. maa-ala kruntimine méérata planeeringuga;

4.3. chitusoiguse ja hoonestusala médramisel arvestada vajadusega tagada sujuv iileminek
tiksikelamutelt korterelamutele:

4.3.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarve on korterelamumaa;

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja hoonete absoluutkdrgus mdiirata
planeeringuga, arvestades limbritsevat keskkonda ja mdjuala analiiiisi tulemusi ning nduetekohast
haljastuse ja liikluskorralduse lahendust krundil.

4.4. ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
madrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu";

4.5. minimaalselt 30% krundist peab olema haljastatud, sh 10% krundist peab olema
kdrghaljastust. Krundi kdvakattega ala ei tohi olla suurem kui krundi haljastatud ala;

4.6. autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, ldhtudes Eesti Standardist EVS
843:2016 "Linnatdnavad". Liikluskorralduse ja juurdepddsude lahendamiseks tuleb esitada
erinevate liikumisviiside analiiis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise noudluse
véljaselgitamist.

5. Planeering kooskdlastada Paidsteameti Louna padstekeskusega. Planeeringu koostamisse tuleb
kaasata isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, sh naaberkruntide omanikud.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Klaas Jiirt Molder
linnapea linnasekretér



LISA
Tartu Linnavalitsuse 21.09.2021. a
korralduse nr 1044 juurde

Lehe tn 19 ja lehe tn 21 kruntide detailplaneeringuala situatsiooniskeem

(allkirjastatud digitaalselt)
Jiiri Molder
linnasekretér



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 23.09.2021 nr 9-3.2/DP-21-003

Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringu algatamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 128 lg-le 8 anname teada, et Tartu Linnavalitsus algatas
21.09.2021. a korraldusega nr 1044 Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu
koostamise eesmirgiga kaaluda voimalusi ehitusdiguse madramiseks korterelamule.

Eelnimetatud korralduse ja edaspidi detailplaneeringu materjalidega on vdimalik tutvuda Tartu
linna veebilehel www .tartu.ee (Valdkonnad > Maad, ehitus, planeeringud > Planeerimine > Tartu
linna planeeringute register > Liik: Detailplaneeringud > Seisund: Koostamisel > DP-21-003 Lehe
tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneering); https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-21-
003

Kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning teavitame edaspidi planeeringu avalikest
viljapanekutest ja aruteludest.

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 Ig-le 4 tuleb detailplaneeringu koostamisse kaasatul teatada
detailplaneeringu koostamise korraldajale teadete edastamise viis ja selleks vajalikud

kontaktandmed. Kui isik teadete edastamise viisi ei teata, edastatakse teated posti teel

rahvastikuregistrisse voi driregistrisse kantud aadressil. Juhul kui soovite edaspidi teavitusi saada
e-kirjaga, palume edastada osakonnale oma e-posti aadress.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 Ingrid.Voolaid@tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee


https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-21-003
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-21-003

Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 27.09.2021
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tartu Linnavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I6ike 7 alusel.

Tartu Linnavalitsus teatab Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu algatamisest.
Planeeringuala suurusega u 2000 m? asub Jaamamaisa linnaosas.
Planeeringu eesmaérk on kaaluda véimalusi méérata ehitusdigus korterelamute rajamiseks.

Véimalike uuringute vajadus puudub.

Tartu Linnavalitsus

Raekoda, Tartu, Tartu maakond
Telefon: 7361111

E-post: LV@RAAD.TARTU.EE

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
sekretar Ruth Plakk

Telefon: 736 1242

E-post: ruth.plakk@raad.tartu.ee

Teadaande number 1821090


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para128

Lnsai i Geat Z@ﬂ"%
lukksepp-teritaja. Saata CV ira@
finak.ee voi helista tel 518 4480.
Vé&tame toéle koka ja kokaabi Elvas.
Tel'520 7115.

Tartu linnavalitsus algatas Lehe tn 19
ja Lehe tn 21 kruntide detailpla-
neeringu. Eesmirk on kaaluda
vBimalusi ehitusdiguse madramiseks
korterelamu rajamiseks. Planeeringu-
ala suurusega u 2000 m2 asub
Jaamamobisa linnaosas.

Tartu linnavalitsus kehtestas

- Kaupmehe tn 7 krundi detailpla-
neeringu. Planeeringuga on
médratud ehitusdigus ari- ja |
tootmishoonete piistitamiseks.

Tartu linnavalitsus kehtestas S8bra tn

54 ja Sassi tn 19 kruntide ning
lahiala detailplaneeringu. Planeerin-
guga nihakse ette kruntide liitmine
ning ehitusdigus drihoone laiendami-
seks ja tdiendava maapealse parkla
rajamiseks.

Tartu linnavolikogu kehtestas Tiigi tn
67 krundi detailplaneeringu.
Planeeringuga mairatakse ehitusoi-
gus dri- ja eluhoonetele. Hoonestus
on planeeritud perimetraalsena,
raudteejaama ja Tiigi tdnava suunas
avatud keskbuega. Parkimine on
lahendatud maa all. Planeering
vbimaldab luua alale kvaliteetse

t66- ja elukeskkonna. Hoonestatava
ala sidumisel linna ténavatega
kujuneb hea avalik ruum, planeeritud

kasutusotstarbed rikastavad piirkonna :

funktsioone.

.af;.a__wa/

e A T

Anni Kadai
surma puhul.
Milestavad Helgi, Jaan, Gunnar,
Kalli, Tooma ja Maidu.

Miilestame head sopra
Karli Karofelti

Avaldame sfigavat kaastunnet
ldhedastele.

Perekond Molder

K

Stidamlik kaastunne Tiiale ja
Ullele ema ja nende peredele

Alli Kiipa
surma puhul.
Tiina ja Ene peredega

Hille Monko

Kallist klassiode milestavad ja
avaldavad kaastunnet omastele
Tallinna Olliku kooli ja Tallinna

7. keskkooli klassikaaslased.

Miilestame endist
tdkaaslast

Hanno Piértelit

ja siigav kaastunne Silvile
abikaasa kaotuse puhul.

ElvaE.P.T.AS

TOORIISTAPOOD

g llfshop.cedo.ee

) Koik vajalik koju kitte Cedo e-poest!

@ 1691

info@cedo.ge
Tartu Tallinn Parnu




DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE VOI KOOSTAMISE
TELLIMISE ULEANDMISE LEPING nr 21.3-5/ 21-3135

Tartu linn (edaspidi /inn), mida esindab Tartu Linnavolikogu 28.06.2017 mééruse nr 140
"Ulesannete jaotus chitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 6 lg 1 alusel
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhataja Urmas Ahven, ja

OU Mell (edaspidi huvitatud isik), registrikood 10270982, mida esindab juhatuse liige Tarmo
Pedjasaar (edaspidi kumbki poolvdi koos pooled), leppisid kokku alljérgnevas:

1. Lepingu objekt ja eesmirk

1.1. Kéesoleva lepingu (edaspidi leping) objekt on huvitatud isiku poolt esitatud detailplaneeringu
algatamise ettepaneku alusel linna poolt dokumendiregistris numbriga DP-21-003 registreeritud ja
menetlusse voetud detailplaneeringu nimetusega Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneering (edaspidi detailplaneering) koostamise vo1 koostamise tellimise iileandmine.

1.2. Lepinguga annab linn huvitatud isikule iile diguse koostada voi tellida detailplaneeringu
koostamine.

2. Poolte kohustused
2.1. Huvitatud isik kohustub:

2.1.1 koostama vdi tellima detailplaneeringu koostamise vastavalt Tartu
Linnavalitsuse korraldusele detailplaneeringu koostamise algatamise kohta, sh kinnitatud
lahteseisukohtadele (edaspidi ldhteseisukohad);

2.1.2 tagama detailplaneeringu koostamise vastavat Oigust omava isiku poolt ning
rahastama detailplaneeringu koostamisega seotud kulud;

2.1.3 esitama linnale kirjalikult informatsiooni detailplaneeringu koostaja andmete ja
detailplaneeringu  valmimise ligikaudsete tdhtaegade kohta viie toopdeva jooksul
detailplaneeringu koostajaga kokkuleppe saavutamisest;

2.1.4 tagama detailplaneeringu koostamise, vormistamise ja esitamise vastavalt Eesti Vabariigi
oigusaktidele ja Tartu Linnavalitsuse korraldusele detailplaneeringu koostamise algatamise kohta,
sh lahteseisukohtadele;

2.1.5 sdlmima vajadusel detailplaneeringu koostamise ajal kirjalikud kokkulepped
detailplaneeringu rakendamise ja/voi kahjude hiivitamise osas;

2.1.6 sO0lmima vajadusel linna ndudmisel hiljemalt enne detailplaneeringu
kehtestamist planeerimisseaduse § 131 kohase kokkuleppe detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ja
tehnorajatiste viljachitamiseks voi viljachitamisega seotud kulude tdielikuks voi osaliseks
kandmiseks huvitatud isiku poolt.

2.1.7 sd0lmima vajadusel linna ndudmisel hiljemalt enne detailplaneeringu kehtestamist
planeerimisseaduse § 131 kohase kokkuleppe, kus nidhakse ette piisavad tagatised huvitatud isiku
poolt voetud ehitiste ehitamisega seotud kulude kandmise kohustuse tditmise tagamiseks;



2.1.8 tagama detailplaneeringus avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemusel teostatavate
vOimalike vajalike paranduste ja tdienduste tegemise moistliku aja jooksul, arvates linnalt
vastavate kirjalike ettepanekute kéttesaamisest;

2.1.9 tasuma tdhtaegselt Tartu linna poolt ajalehes avaldatavate detailplaneeringu menetlemisega
seotud teadaannete avaldamise kulud.

2.2. Linn kohustub:

2.2.1 andma huvitatud isikule tasuta iile detailplaneeringu koostamiseks vajaliku linna késutuses
oleva informatsiooni ja materjalid,

2.2.2 votma detailplaneeringu huvitatud isikult vastu, kui see on koostatud kooskdlas punktis
2.1.4 nimetatud nduetega ning vajaduse ilmnemisel on sdlmitud lepingu punkti 2.1.5 kohased
kirjalikud kokkulepped;

2.2.3 korraldama detailplaneeringu lébiviimisel planeerimisseaduse ja teiste kehtivate
Oigusaktidega kohalikule omavalitsusele kohustuseks tehtud toimingud, mis ei ole kdesoleva
lepinguga iile antud huvitatud isikule.

3. Detailplaneeringu tagastamine selles esinevate puuduste tottu

Linn vaatab detailplaneeringu 14bi ja juhul, kui see ei vasta lepingu punktile 2.1.4, teatab selles
esinevatest puudustest mdistliku aja jooksul, tagastades detailplaneeringu huvitatud isikule.

4. Poolte vastutus

4.1. Seadusest tulenevatel pohjustel detailplaneeringu menetlemise peatamisest voi 10petamisest
tulenevad voimalikud kahjud ei kuulu linna poolt huvitatud isikule hiivitamisele, kui seadusest ei
tulene teisiti.

4.2. Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist voi mittenduetekohast tditmist ei loeta lepingu
rikkumiseks, kui selle pdhjuseks olid asjaolud, mille saabumist pooled lepingu sdlmimisel ei
ndinud ette ega voinud ette ndha (vddramatu joud). Pool, kelle tegevus lepingujirgsete kohustuste
tditmisel on takistatud vddramatu jou asjaolude tottu, on kohustatud sellest koheselt teisele poolele
kirjalikult teatama.

5. Lepingu kehtivus, muutmine ja lo6petamine

5.1. Leping joustub detailplaneeringu algatamise otsuse joustumisel ja 10ppeb osapoolte
lepinguliste kohustuste tditmisega voi 10ppemisel muul seaduses voi lepingus sétestatud alusel.

5.2. Lepingut voib muuta voi lopetada poolte kokkuleppel voi lepingus voi seaduses ettendhtud
muul alusel.

5.3. Lepingu muudatused tehakse poolte kokkuleppel kirjalikult.

5.4. Linnal on digus lepingust taganeda, kui huvitatud isik on lepingut oluliselt rikkunud.
Oluliseks rikkumiseks loetakse muuhulgas:

5.4.1 kui huvitatud isik on detailplaneeringu koostamisel oluliselt rikkunud ldhteseisukohtade
tingimusi ja/voi kehtivate digusaktide ndudeid ega vii detailplaneeringut nendega kooskdlla;



5.4.2 kui huvitatud isikust olenevatel pohjustel ei ole mdistliku aja jooksul, arvates
detailplaneeringu algatamise otsuse tegemisest, detailplaneeringut vastu voetud vastavalt
planeerimisseaduse §-le 134.

5.5. Lepingut ennetihtaegselt 10petada sooviv pool on kohustatud sellest teisele poolele kirjalikult
ette teatama moistliku aja jooksul, arvates lepingu I0petamise aluseks olevatest asjaoludest
teadasaamisest vOi kohustuse tditmiseks antud tdiendava tdhtaja méodumisest.

6. Muud sitted

6.1. Lepingust tulenevad vaidlused lahendatakse eelkdige pooltevaheliste ldbirddkimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused seaduses ettendhtud korras.

6.2. Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikud, vdlja arvatud informatsioonilised teated,
millel ei ole diguslikke tagajérgi.

6.3. Leping allkirjastatakse digitaalselt.

7. Poolte andmed

Linn Huvitatud isik

Tartu linn OU Mell

Raekoja plats 3 Ulikooli 12

51003 Tartu 51003 Tartu linn

tel 736 1242

Lpmko@tartu.ee ikarosgrupp@hot.ee
/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Urmas Ahven Tarmo Pedjasaar



Gren

TEHNILISED TINGIMUSED nr. 230/21
Soojusvarustuse projekteerimistingimused detailplaneeringu kehtestamiseks

12.10.2021
Objekti nimetus ja asukoht: korterelamu, Lehe tn. 19//21, Tartu.

Tellija aadress: OU Trullus, Triin Nurmsalu, Allika tee 9, Lombi kiila, Tartu vald, Tartumaa.
trin@trullus.ee

1. Planeeritava soojustorustiku ihendusskeem: lihenduskoht soojusvorguga- Lehe tianava
soojustorustiku sobivalt 16igult.

2. Soojustorustiku asukoht planeerida nii, et ei kattuks soojustorustiku ja kérghaljastuse kaitsevdondid

3. Soojatorustik planeerida rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, Iahtuda EVS 843 “Linnatdnavad”
nduded tehnovoérkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

4. Detailplaneeringu tehnovorkude koondplaan kooskdlastada ASis Tartu Keskkatlamaja, Sébra 54/1,
Tartu. Taiendav informatsioon: Ular Roose, arendus ja haldusinsener, telefon 7 337 116,
e-mail: ylar.roose@gren.com

5. Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vorguettevétjalt AS Tartu Keskkatlamaja
projekteerimise tehnilised tingimused kaugkuttetorustiku ja hoonete kaugkuttepaigaldiste
ehitusprojektide koostamiseks.

6. Soojuskoormuse Uhendamise projekteerimistingimuste valjastamiseks ja Ghendamise kokkulepete
s6lmimiseks poodrduda AS Tartu Keskkatlamaja klienditeeninduse poole.

7. Tehnilised tingimused on kohustuslikud tellijale ja projekteerivale organisatsioonile.
8. Tehnilistele tingimustele saab esitada vaide 30 paeva jooksul alates valjastamise kuupaevast.

9. Fortum Tartu kaugkiittesiisteemile on EJKU véljastanud margise , Téhus Kaugkiite®.
https://epha.ee/tohusad-kaugkuttesusteemid/

10. Tehniliste tingimuste kehtivusaeg 1 aasta.

Lugupidamisega

Leho Lindmaa
AS Tartu Keskkatlamaja
Juhatuse esimees

Aavo Raadom
7 337 117
aavo.raadom@gren.com

AS Tartu Keskkatlamaja

Sobra 54/1,50106 Tartu Tel: 7337100 E-post: info.tartu@gren.com Reg. nr. 10288232
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TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 35690377

Tehniliste tingimuste liik  Detailplaneering

Kliendinumber 1422109

Isikukood/Registrikood 14224192

Nimi OU Trullus

Kontaktisik TRIIN NURMSALU telefon 53484495

e-post trin@trullus.ee

Aadress METSATAGA, LOMBI KULA, TARTU VALD 60516, TARTU
MAAKOND

Ehitise nimetus ja asukoha Lehe 19 ja Lehe 21, Tartu

kirjeldus

Ehitise sihtotstarve korterelamu

Telia sidevorgu I16pp-punkt Sidekaev 4257/ vaata eskiisi/

Objekti haardeulatus kuni 50m

Olemasolev sidevork Puudub

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada iihendus Telia sidevorgu 16pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tthendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Telia Eesti kaablivirguga Uhenduse saamiseks rajatavatele

kirjeldus hoonestustele projekteerida ja paigaldada 50mm kaitsetoru alates
oksa tanava sidetorust mis on 100mm. Teha sadulaga véljavote.
Lehe 21/ Lehe 19 kinnistupiirile projekteerida ja paigaldada KKS-2
1/2 sidekaev. Sidekaevust hoone andmesidejaotlani paigaldada 50/
100mm sidetoru andmesidejaotlani.

Optiline kaabel vahemalt 24 kiuline paigaldada sidekaevust 4257
kuni kinnistu piirile paigaldatavasse sidekaevu. Sidekaevudesse jatta
kaablivaru véhemalt 15m. PAigaldatavast sidekaevust kinnistupiirilt
hoonetesse paigaldada vahemalt 4 kiulised optilised kaabid.
Sidekaevu jatta kaablivaru ca 15m. Hoones otsastada optiline kaabel
nduetekohaselt SC/APS adapteritega. Kiudude Gihendamise skeem
kooskdlastada vajadusel Teliaga enne paigaldustédde teostamist.
Sisevorgu kirjeldus Hoonete sisevdrgud projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest.
Paigaldada hoonetesse vajalikmahulised andmesidejaotlad. Sisevdrk
rajada jaotlast iga korterini SM tutpi optilise kaablitega vastavalt
ITU-T G.657 standardile. Korterite sisevork lahendada cat5/caté
sidekaablitega. Korterite sidejaotlas peab olema paigaldatud
elektritoide sedamete Ghendamiseks 230V elektrivbrguga.
Telia dokument: Valguskaabli sisevdrkude ehitamine korter- ja
arimajades

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

* Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a méarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdodistamisele esitatavad nduded"

* Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/


https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
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 Telia dokument "Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskélastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis"

Té6de teostamine sidevorgu kaitsevodndis voib toimuda kooskodlastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 53412210

Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste viljaehitamise ega
omandamise kohustust.

Taiendavad tehnilised ndudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

K&esolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 15.10.2021
ning on kehtivad kuni 14.10.2022

Koostaja: Véljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Kristjan Viirmae Kristjan Viirmae
e-post: kristjan.viirmae @telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: 53001365

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/


https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid

TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / arinimi
oU Trullus

Kontaktaadress Tanav / maja / korter
Lombi, Metsataga

Telefon
5348 4495

Kontaktisik Nimi
Triin Nurmsalu

Telefon

5348 4495

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Lehe tn 19 ja 21 Tartu linn Tartu maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline lthisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider

TOOTEVALIK
Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

390548

Sihtnumber

60516
e-post
triin@trullus.ee

e-post
trin@trullus.ee

elektrilevi

K Piisime dihenduses

Isiku- vdi registrikood
14224192

Maakond
Tartu maakond

Katastriliksuse number

79301:001:0158

Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Jaotusalajaam

Jaotusfiider

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Amprite arv
50 A

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivdrgu.

1/2



TEHNILISED TINGIMUSED 390548 sce20 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Objekti elektrivarustuseks planeeritakse liitumiskilp olemasoleva Oksa 430:(Ulejde) alajaama kdrvale.
Oksa 430:(Ulej6e) alajaama aadress on Oksa tanav 12, Tartu linn.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

4. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks poorduda elektrivdrgu inseneri
Dmitri Babin poole (+37253079687, Dmitri.Babin@enefit.ee ).

5. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada

labi iseteeninduse portaali ja infot on vBimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/
teenused/projektide-kooskolastamine

6. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

7. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pooérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi: Dmitri Babin Koostatud: 25.10.2021
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 25.10.2023
+37253079687 | Dmitri.Babin@enefit.ee

2/2



& Tartu Veevark

TEHNILISED TINGIMUSED
Detailplaneeringu koostamiseks

Teie 08.10.2021
Meie  08.11.2021 INF/908

Objekt: Lehe tn 19, 21, Tartu
detailplaneering korterelamu (8 krt) rajamiseks
Veetarve; kanaliseeritav vesi: 5m’/d
Tehniliste tingimuste taotleja: OU Trullus
Taotleja aadress ja telefon: Allika tee 9, Lombi kiila, Tartu vald, 60516

tel +372 5348 4495; e-post: triin@trullus.ee

Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

Veevarustus:
Moodustatav planeeringuala krunt varustada veega Lehe tinava veetorustikust.

Lehe tdnava veetorustikust on Lehe tn 19 krundini ehitatud De 50 tihendustoru.
Kavandatav planeeringuala krunt tuleb veega varustada iihe veeiihenduse ja
veemoodusolme kaudu.

Olemasolev ldhim hiidrant asub Lehe tn — Ladva tn ristmikul.

Reoveekanalisatsioon:
Moodustatava planeeringuala krundi reovesi juhtida Lehe tdnavale.

Lehe tdnava reoveekanalisatsioonitorustikust on Lehe tn 19 krundini ehitatud De 160
tihendustoru.

Sademeveekanalisatsioon:
Planeeringuala sademevesi juhtida Lehe tinava sademeveetorustikku.

Lehe tinava sademeveetorustikust on Lehe tn 21 krundini ehitatud De 160 tihendustoru.

Valingvihma aegse iilekoormuse vihendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualal
sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (I/s) reguleerimiseks kasutada voimalikul
mddral viikese dravooluteguriga pinnakatteid ning planeerida kruntidele reguleeriv maht
(mahuti, torud vmt). Nouded vooluhulga piiramiseks tipsustatakse ehitusprojekti
koostamiseks viljastatavates tehnilistes tingimustes.

AS Tartu Veevark Tahe 118 Tel: 730 6200 EE431010102000280006(SEB)
Registrikood: 10151668 50107 Tartu, ESTONIA tartuvesi@tartuvesi.ee EE342200221011417115(SWED)
www.tartuvesi.ee EE271700017000208138(LUMINOR)



Katuse sademevesi tuleb suunata vdljaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse.

Sademeveekanalisatsiooni  planeerimisel arvestada voimaliku maksimaalse
paisutustasemega torustikus. Allpool voimalikku paisutustaset asuvate sademeveeneelude
kanaliseerimiseks kasutada pumpamist.

Parkla sademevee puhastamiseks planeerida kinnistule liivapiitidur ja I-klassi olipiitidur.
Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Uldised tingimused:

e Tingimused kehtivad 2 (kaks) aastat alates tingimuste véljastamisest.
e Detailplaneering kooskdlastada AS-ga Tartu Veevérk.

(allkirjastatud digitaalselt)

Peeter Pindma
AS Tartu Veevirk
arendusjuht



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Trullus OU Teie 10.11.2021
triin@trullus.ee Meie 28.12.2021 nr 9-3.2/DP-21-003

Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringu korrigeerimise vajadus

Esitame mérkused planeeringule:
Planeeringulahendus

2. Planeeringus analiilisida hoonestusala paigutust vastavalt ldhialale ja anda pohjendatud
lahendus. Praegu on Oksa tdnava poolt hoonestusala médratud 3 m kaugusele, kuid see ei
seostu kehtivate lahendustega. Kébi tdnava hoonestus on planeeritud 4 m kaugusele tdnavast
ja arvestades, et kavandatav hoonestus peab oma mahult jirgima pigem tiksikelamuid, siis on
sobilik hoonestusala mééramisel arvestada Kébi tdnava iiksikelamute ehitusjoont.

3. Planeeringuga ette ndhtud sujuva iilemineku tagamiseks tliksikelamutelt korterelamutele tuleb
suurima lubatud ehitisealuse pinna maidramisel arvestada naaberkrundile Lehe tn 23
planeeritud korterelamute suurusega.

4. Maa-alune hoonestusala eemaldada. Voib tdpsustada, et maa-alune korrus on lahendatud
hoonestusala piires.

5. Planeeringus sitestada, et panipaigad peavad olema mugavalt ligipdédsetavad ja hoone mahus.

6. Tédpsustada priigimaja (alla 20 mz) rajamise vOimalust, sest seda tullakse hiljem niikuinii

kiisima.

7. Tapsustada, et piirdeaiad ja tokkepuud ei ole lubatud.

Seletuskirjas mainitud kiinnis/tdstetud ristmik Oksa-Lehe ristmikul tdhistada ka joonisel.

9. Parkla viljasdidu ristumisel Lehe tdnava kdnniteega nédha vihemalt seletuskirjas ette kdnnitee
jatkumine samas tasapinnas ja sama katendiga. Katkeb sdidutee tasapind ja katend.

10. Eristada jalgratta hoiu- ja parkimiskohti. Hoiukohti planeerida standardikohane arv (16)
selliselt, et need oleksid hdsti ligipddsetavad ning kaitstud ilmastiku ja vargusohu eest.
Praktikas tihendab see {ildiselt kas jalgrattamaja rajamist voi hoone koosseisus selliseid
hoiukohti/panipaiku, kuhu saab jalgrattaga mugavalt (ilma treppe, lifte kasutamata) ligi.

11. Olemasolevad tehnovorgud on viga halvasti loetavad, parandada loetavust.

12. Kasutatud on geoalust, mille kohta geoarhiivist veel infot ei leia. Tdnavale on tehnovorgud
rajanud/rajamas naaberala arendaja, kindlasti on vaja vorguettevotete ndusolekut lahendusega.

13. Sideliitumine planeerida varem planeeritud asukohta kasutades.

14. Elektri littumiskilp planeerida kinnistule, mida see teenindab.

15. Planeeringuga anda vdimalus ka piikeseenergia ja teiste taastuvenergia lahenduste
kasutamiseks.

®

16. Elektriautode laadimistaristu planeerida vastavalt ehitusseadustiku §-le 65!,

17. Néidata tinavamaal imbertOstetava elektrikaabli asukoht.

18. Seletuskirjas sitestada, et projekteerimise kédigus tuleb hinnata hoonele drenaaZzi rajamise
vajadust.

19. Elektrikaabli asukoht planeerida ro0pselt krundipiiriga - see on tehniliselt parem ja visuaalselt
korrektsem lahendus.

20. Heki planeerimisel ristmiku piirkonda ei tohi takistada nédhtavust. Kontrollida heki sobivust ja
ndidata ndhtavuskolmnurk ristmikul 1dhtudes normidest. Heki ja jalgtee (kinnistu) piirile ndha
ette 0,5 m vaba ala.

21. Kuna Lehe tdnavat juba ehitatakse, siis jétta see planeeringualast vélja ja mitte késitleda
planeeritavana (viarvilisena). Tédnava maal kajastada projektlahendus (hallina). Néidata

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee



planeeringus voimalik mahasoit krundile ja seletuskirjas tdpsustada, et tdpne asukoht
lahendatakse projekteerimisel arvestades tdinavamaa elementidega, sh korghaljastusega.
Planeeringu digitaalne vormistus

1. Ruumilisel illustratsioonil eristada véarviga kéesoleva planeeringuga kavandatav
hoonestus ning planeeringuala naaberalal kavandatud hoonestusest. Lisada vaade ka jalakiija
vaate korguselt.

2. Kontaktvoondi joonise aluskaart on viga halva kvaliteediga, parandada.

3. Cad failis Dp_hoonestus_max_ehitisealune pind kihi ruumikuju peab olema shape.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 Ingrid.Voolaid@tartu.ee



Tartu Linnavalitsus

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond

Raekoja plats 3 Teie 28.12.2021 nr 9-3.2/DP-21-003
51003 Tartu 02.03.2022

Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu korrigeerimise vajadus

Oleme korrigeerinud Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu lahendust vastavalt
Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna 28.12.2021 nr 9-3.2/DP-21-
003 esitatud mirkustele jargmiselt:

1.(2) Hoonestusala paigutuse analiiiis on esitatud seletuskirja punktis 3. Ei ole ndus véitega, et
kavandatav hoonestus peab oma mahult jargima pigem iiksikelamuid. Sellist nduet ei loe vilja
ei planeeringu algatamisdokumentidest ega iildplaneeringust. Tegemist on iildplaneeringu
jéargse korterelamute alaga ja planeeritud on korterelamu. Planeeringu algatamisdokumentide
kohaselt on vajalik tagada sujuv iileminek suurematelt korterelamutelt iiksikelamutele. Sujuva
iilemineku tagab nende kahe nimetatud hoonestustiiiibi vahepealne suurus nagu on
planeeringuga kavandatud (Lehe 22 korterelamutest ca 100 m? viiksem ja iliksikelamutest
umbes sama palju suurem). Samuti on algatamisdokumentides viidatud 18% tdisehitusele
sarnaselt Lehe tn 23 ja Lehe tn 22 korterelamukruntidele ning planeeritud lahenduses on vastava
ndudega arvestatud. Kavandatud hoonestus on proportsioonis krundi suurusega, tagatud on
nduetekohane parkimine oma krundil ja piisava suurusega (ligi 60% krundi pinnast) haljasala.
3. Hoonestuse sujuva iilemineku Oksa tdnava poolt vaadatuna tagab Lehe tn 22 krundile
ehitatava hoone ja Kibi tdnava dérsete liksikelamute suhtes keskmise suurusega hoonestus.
Vastav analiiiis on esitatud seletuskirja ptk 3.

4. Maa-alune hoonestusala eemaldatud ja soovitatud tépsustus seletuskirja lisatud.

5.-7. Soovitud tipsustused seletuskirja lisatud.

8. Kuna Lehe tdnav on planeeringualast vélja jdetud, siis on ka kiinnise teema Oksa-Lehe
ristmikul seletuskirjast eemaldatud.

9.-11. Vastavad tdiendused sisse viidud.

12. Geoalus on geoarhiivis registreeritud 17.01.2022.

13.-19. Vastavad muudatused sisse viidud.

20. Ristmiku ndhtavuskolmnurk on pohijoonisel kajastatud, vdimaliku heki asukohta on
vastavalt sellele korrigeeritud ning seletuskirja ptk 7 on selles osas tdiendatud.

21. Lehe ténav on planeeringualast vélja jaetud ning vastavad muudatused seoses sellega on
planeeringu materjalides sisse viidud. Mahasodidu teema on lisatud seletuskirja ptk 6.
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND
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Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringu korrigeerimine

Esitasite planeeringu osakonnale arvamuse andmiseks. Mérgime lahenduse kohta jargmist.

1. Tartu Linnavalitsuse 10. oktoobri 1996. a korraldusega nr 1865 kehtestatud Jaamamdisa
elamupiirkonna detailplaneeringuga on kavandatud Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kinnisasjadele
tiksikelamute ehitamine. Tartu Linnavalitsuse 15. septembri 2020. a korraldusega nr 988 otsustati
korraldada enampakkumine kinnistute vodrandamiseks tingimusega, et kinnistute hoonestamisel
tuleb jargida Jaamamdisa elamupiirkonna detailplaneeringut. Eelnevaga sai kinnistu omanik
maaiiksuse omandamisel ka arvestada.

Tartu linna tldplaneeringuga on méératud ala juhtfunktsiooniks korterelamute maa. Sooviga
muuta kehtiva detailplaneeringuga maédratud ehitusdigust, algatati Lehe tn 19 ja Lehe tn 21
kruntidele detailplaneeringu koostamine ja kinnitati ldhteseisukohad. Planeeringu algatamisel on
sdtestatud, et detailplaneeringu koostamisel ja ehitusdiguse niitajate méédramisel tuleb jargida
véljakujunenud hoonestuslaadi, sh naaberalal kehtivaid ja koostamisel olevaid detailplaneeringute
lahendusi.

Kavandatav hoonestuslahendus peab sobima antud piirkonda. Tagada tuleb sujuv ruumiline
iileminek {iiksikelamutelt korterelamutele ning tegu saab olla véiksemate kortermajadega.
Lihteseisukohtade p 4.3.2 kohaselt tuleb hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja hoonete
absoluutkdrgus méérata planeeringuga, arvestades limbritsevat keskkonda ja mojuala analiiiisi
tulemusi ning nduetekohast haljastuse ja litkluskorralduse lahendust krundil.

Planeeringu lahenduse valiku aluseks peab olema mojuala hoonestuse analiiiis. Krundi tdisehitust
el saa kruntide erineva suuruse tOttu votta ehitusdiguse planeerimise aluseks. Ehitusdiguse
planeerimisel on lisaks vajalik arvestada modjuala hoonete suurusi. Et hoonemahud jargiksid
véljakujunenud hoonestuslaadi, on mdistlik analiiiisida hoonete suurusi ja arvutada vilja keskmine
vadrtus. Teie esitatud véide, et korterelamu juhtotstarbega ala ei saa oma olemuselt olla
tileminekuks, ei pea paika. Hoone sobiliku suurusega on vdimalik iileminek tekitada. Rohutame,
et krundil voib olla ka 18% téisehitust, kuid tagada tuleb pohihoone mahu sobivus mojuala
pohihoonetega.

Oleme analiitisinud mojuala pohihoonete ehitisealuseid pindu. Arvestades, et planeeringuala asub
korterelamutelt liksikelamutele {ilemineku alas, oleme analiilisi votnud ldhimad korterelamud ja
lahimad iiksikelamud:

Lehe 22 - 409,8 m? (ehitisregister)

Lehe 23 - 225 m? (planeeritud)

Kiibi 20 - 200 m? (planeeritud, 1 pdhi-/1 abihoone)
Kibi 22 - 193 m? (ehitisregister)

Keskmine: 1027,8 m? / 4 = 256,95 m>

Toodud mgjuala hoonete keskmine ehitisealune pind on ca 257 m?. Analiiiisi tulemusel oleme
Teile varasemalt teinud ettepaneku arvestada seda ehitusdiguse madramisel. Planeeringus praegu
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toodud pohihoone ehitisealune pindala ei tugine modjuala hoonete suuruse analiiiisile. Hoone
suuruse pOhjendamisel on védidetud, et "hoonestuse sujuva iilemineku Oksa ténava poolt
vaadatuna tagab Lehe tn 22 krundile ehitatava hoone ja Kidbi tédnava &dérsete iiksikelamute suhtes
keskmise suurusega hoonestus". Téiesti arvestamata on jdetud korvalkrundile Lehe tn 23
planeeritud hoonete suurus. Arvutust hoone ehitisealuse pinna kujunemise kohta antud ei ole.
Seega jidme oma varasemates kirjades esitatud seisukoha juurde, et sujuva iilemineku tagamiseks
iiksikelamutelt korterelamutele tuleb pohihoone suurima lubatud ehitisealuse pinna méairamisel
arvestada ldhihoonestuse mahtude analiilisi. Juhime ka tdhelepanu, et juba enne planeeringu
algatamist oli teada naaberkrundi Kébi tn 20 omaniku vastuseis korterelamute planeerimisele.
Planeeringu vastuvotmise ajaks tuleb koostdds leida osapooli rahuldav lahendus.

2. Kehtivas iildplaneeringus on korterelamute maa juhtfunktsiooniga aladel iildndudena méairatud
haljastuse osakaal 40%, korghaljastuse osakaal krundi pinnast vihemalt 25%. Arvestada seda
ehitusdiguse planeerimisel.

3. Sideliitumise planeerimiseks varem planeeritud asukohta kasutades on lisatud selgitav joonis
(vt lisatud fail).

4. Planeeringu realiseerimise peatiikis on nimetatud ehitusdiguse realiseerimise
eeldusena detailplaneeringukohase avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh tinavaalale varem projekteeritud
tehnovorkude véljachitamist. Planeeringuala ei holma avalikku tdnavamaad, seega tuleb see lause
eemalda. Realiseerimise peatiikk koostada sarnaselt naaberkrundi Lehe tn 23 kehtestatud
planeeringuga.

Palume esitada vorguvaldajatega kooskolastatud korrigeeritud planeering osakonnale edasiseks
menetlemiseks.

Meie kiri on iihtlasi vastus Mell OU 11. veebruari 2022. a e-kirjale.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 Ingrid.Voolaid@tartu.ee



Tartu Linnavalitsus

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond
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Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu Korrigeerimine

Olete esitanud oma kirjas 28.03.2022 analiilisi kuidas médrata planeeringus hoonetealuse
pinna suurust.

Planeeringu algatamisdokumentide kohaselt on vajalik tagada sujuv iileminek suurematelt
korterelamutelt iiksikelamutele. Oleme selle pShimdttega ndus.

Samas  tekitab  arusaamatust  Teie  kirjas  esitatud  metoodika.  Tulenevalt
alagatamisdokumendist ja Teie kirjast saame aru, et iileminek suuremalt korterelamult
tiksikelamute suunas tdhendab iileminekut iile Lehe tinava Ké&bi tdnava suunas. See
tihendab, et suurem korterelamu paikneb aadressil Lehe 22. Uksikelamud aga aadressidel
Kébi 20 ja Kébi 22. Seega tuleks vorrelda hoonestuse keskmist suurust nii suuremate kui ka
viiksemate hoonetega kruntide pool.

Suurema hoonestusega krundi pool asub vaid iiks hoone - Lehe 22 chitusaluse pinnaga 409,8
m?. Viiksema hoonestusega kruntide pool asub 2 hoonet Kiibi 20 ja 22, vastavalt ehitusaluse
pinnaga 200 m? ja 193 m?. Oige oleks arvestada iiksikelamutepoolse hoonestuse keskmist
suurust, mitte aga voOtta arvesse krunti piiravate hoonete arvu. Seega oleks korrektne
arvestuskéik, saamaks sujuva iilemineku suurus, jirgmine:

Suurem hoone Lehe 22 — 409,8 m?
Viiksemad hooned Kibi 20 ja Kibi 22 keskmine (200+193)/2 — 196,5 m?

Seejdrel tuleb leida kahe erineva hoonestustiilibi (suurem korterelamu vs. iiksikelamud)
vaheline suurus, mis tagab sujuva iilemineku. Ehk:

(409,8+196,5)/2 — 303,15 m* = 303 m?

Leiame, et Lehe 23 kaasamine arvestusse ei ole dige kuna ta asub planeeritava krundiga
samas ,,iilleminekutsoonis® ehk samuti Lehe 22 ja Kébi tdnava 24,26 ja 28 iiksikelamute
kinnistute vahel ning tegemist on siis juba viiksema korterelamuga.

Alternatiivina vdiksime ju kaaluda kahe 156 m? (tidisehitus 18%) chitusaluse pinnaga
korterelamu rajamist, kuid see ei taga ammugi sujuvat iileminekut vaid tekitab hoopis no.
Htagasilanguse® Lehe 22 korterelamu ja Kébi tn. iiksikelamute vahele kus korterelamud
oleksid tiksikelamutest vdiksemad.



Seega teeme ettepaneku méirata planeeritava hoone ehitusaluseks pinnaks kuni 303 m?.

Mis puutub Kébi tn.20 krundi omaniku vastuseisu, millele viitate oma kirjas, siis on tal digus
esitada oma konkreetsed vastuvdited planeerimismenetluses selleks ettendhtud ajal.
Argumenteerimata iildine vastuseis korterelamute planeerimisele korterelamute juhtotstarbega
alas ei saa eraldivoetuna olla pShjendus.

Anname endiselt teada, et oleme ndus pohjendama omi seisukohti ja kuulama Teie omi
omavahelisel kokkusaamisel, et paremini teineteist mdista.

Lugupidamisega
/Allkirjastatud digitaalselt/

Tarmo Pedjasaar

OU Mell juhatuse liige
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Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringu korrigeerimine

Selgitame veel kord planeerimisalase tegevuse korraldajana linnaruumi planeerimise ja kaasamise
pOhimatteid.

Planeerimisseaduse kohaselt on planeering konkreetse maa-ala (edaspidi planeeringuala) kohta
koostatav terviklik ruumilahendus, millega médratakse seaduses sitestatud juhtudel maakasutus-
ja ehitustingimused. Planeeringuga esitatakse planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad
jareldused ja ruumilise arengu eesmairgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse
kirjeldus ning valiku pdhjendused.

Detailplaneeringu eesmirk on eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise
terviklahenduse andmine. Planeeringualale tervikliku ruumilise lahenduse leidmise aluseks on
mdjuala linnaehituslik analiiiis, mis hdlmab muuhulgas hoonestusmahtude analiiiisi. Vastavalt
iildplaneeringule tuleb uushoonete kavandamisel tagada keskkonda sobivus. Ehitusdiguse
médramisel tuleb analiiiisida ldhiala hoonestustihedust. Kruntide uushoonestamisel tuleb hoone
korguse ja ehitisealuse pinna méddramisel arvestada naaberhoonete hoonestuslaadi.

Antud juhul on planeeritava ala naaberkrunt Lehe tn 23 ja analiiiisi koostamisel tuleb sellega
arvestada.

Vastavalt planeerimisseadusele on igatihel digus osaleda planeerimismenetluses ja selle ajal
avaldada arvamust planeeringu kohta. Planeerimisalase tegevuse korraldajana peab linn
tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke huve ja védrtusi, kaaluma neid vastavalt
planeerimise pdhimdtetele ja planeeringu eesmérkidele ning 16imima need planeeringulahendusse.
Puudutatud isikud on kaasatud ja neil on vdimalus avaldada oma arvamust planeeringu kohta
kogu planeerimisprotsessi viltel ja linnavalitsus menetleb iikskdik millises planeerimise etapis
esitatud arvamusi/ettepanekuid. Et arvamust/ettepanekut planeeringulahenduses arvestataks, peab
see loomulikult olema pdhjendatud. Linnavalitsus ei ole votnud seisukohta naaberkrundi omaniku
arvamuse osas, vaid juhib tdhelepanu, et vastuseis planeeritud lahendusele on teada ja planeeringu
koostamisel tuleb teha koostddd ja leida osapooli rahuldav lahendus.

Hoone mahu vdhendamise eesmirk on tagada nii linnaehituslikult sobiv kui ka naabritele
vastuvoetav lahendus.

Detailplaneeringu koostamisel ja ehitusdiguse néitajate madramisel tuleb jargida véljakujunenud
hoonestuslaadi, sh naaberalal kehtivaid detailplaneeringu lahendusi. Kavandatav
hoonestuslahendus peab sobima antud piirkonda. Tagada tuleb sujuv ruumiline tlileminek
tiksikelamutelt korterelamutele ning tegu saab olla vidiksemate kortermajadega. Kokkuvottes
jddme oma eelmises kirjas oeldud seisukohtade juurde, mida palume planeeringu koostamisel
arvestada.

Lugupidamisega
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Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond
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Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu Korrigeerimine

Olete esitanud oma kirjas 25.05.2022 seisukohad, millega peaks planeeringu koostamisel
arvestama.

Kirjas toodu kohaselt peame arvestama naaberkinnistu Lehe tn. 23 hoonestuslaadiga. Samuti
viitate oma kirjades, et planeerimisel saab tegemist olla vdiksemate kortermajadega —
varasemas kirjas kuni 257 m? ehitusaluse pinnaga.

Saame aru, et Tartu linnapoolne peamine prioriteet hoone sobivusel on hoone suurus.

Hetkel kehtib molemal krundil Jaamamdisa linnaosa elamupiirkonna detailplaneering, mille
kohaselt on kummagi krundi vodimalik tdisehitus 25% kuni 2-korruselise védikeelamu
ehitamiseks. Seega on vdimalik kummalegi krundile ehitada kuni 217 m? ehitusaluse pinnaga
2-korruseline elamu. Kuna Tartu linn ndeb antud piirkonna juhtfunktsioonina edaspidi
korterelamumaad, siis teeme ettepaneku lahendada planeering jargnevalt:

Lahtuvalt juhtfunktsioonist kehtestada detailplaneering, mille kohaselt vdib kummalegi
krundile rajada kuni 2-korruselise korterelamu ehitusaluse pinnaga kuni 200 m?.

Selle kohaselt viiksime Tartu linna kdest omandatud kehtiva detailplaneeringuga krundi
sihtotsarbe kooskolla Tartu linna poolt kehtestatud juhtfunktsiooniga. Samuti jirgiksime
naaberkrundi Lehe 23 hoonestuslaadi ega tekitaks vastuseisu Kéibi tn. kruntide omanikele
kuna planeeritavad hooned jééksid nende hoonetega samasse mahtu.
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Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringu korrigeerimine

Olete esitanud ettepaneku planeeringu korrigeerimiseks nii, et mdlemale krundile méairatakse
ehitusdigus kuni 2-korruselise korterelamu rajamiseks ehitisealuse pinnaga kuni 200 m?. Viitate,
et alal kehtiva Jaamamadisa linnaosa elamupiirkonna detailplaneeringu kohaselt on kruntidele ette
ndhtud kuni kahekorruseliste védikeelamute ehitamine, krundi téisehitus on 25%. Teie hinnangul
jargiks soovitud lahendus naaberkrundi Lehe 23 hoonestuslaadi ega tekitaks vastuseisu Kébi tn
kruntide omanikele kuna planeeritavad hooned jiéksid nende hoonetega samasse mahtu.

Planeeringu algatamisel on linn leidnud, et lahenduse koostamisel tuleb tagada sujuv ruumiline
tileminek tiksikelamutelt korterelamutele ning tegu saab olla vdiksemate kortermajadega. Krundil
peab olema tagatud 30% haljastuse ndue ja 10% kdrghaljastuse ndue ning dra mahutuma
standardikohane parkimine. Krundi kdvakattega ala ei tohi olla suurem kui krundi haljastatud ala.
Planeeringu lahendus peab arvestama ja olema kooskodlas kehtiva Tartu linna {ildplaneeringuga.

Selleks et hinnata, kas Teie poolt soovitud ehitusdigus ning nduetele vastav haljastuse ning
parkimise lahendus kruntidele ka &ra mahub, palume esitada osakonnale menetlemiseks vastavalt
koostatud planeeringu materjalid.
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nimi Lehe tn 21 kruntide detailplaneering

Projekti/t66 nimetus Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneering

Kooskolastamisele esitatud 1. Projektjoonis Lehe19

dokumendid 21_DP_25.08.2022_binded.dwg
2. Projekti Lehe19
seletuskiri 21_DP_25.08.2022-

seletuskiri.pdf

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskolastamisel:

To6de teostamisel tuleb I&ahtuda sideehitise jah
kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast:

Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja  jah
kirjaliku tdé6loa alusel:

Info td6loa saamiseks telefoninumbril: Oleg 5057147
Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon

Kooskolastus kehtib kuni 25.08.2023

Kooskolastuse vottis vastu:
TRIIN NURMSALU

Kooskdlastuse andis:

Telia Eesti AS volitatud esindaja
Margus Kukk

e-post: Margus.Kukk @ boftel.com
telefon: 7760123

Telia Eesti AS klienditeenindus
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551
Registrikood 10283074 erakliendid 123

e-post: info@telia.ee
e-post: arikliendid @telia.ee
https://www.telia.ee/



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 18.08.2022 nr 9-3.2/DP-21-003

Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringu kohta arvamuse avaldamise
voimaluse andmine

Koostamisel on Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneering eesmérgiga méirata
ehitusdigus korterelamute ehitamiseks.

Planeeringu lahendus nieb ette kruntide liitmise ning ehitusdiguse kahele korterelamule. Uhe
korterelamu suurim lubatud ehitisealune pind on 200 m?, lubatud maksimaalne absoluutkdrgus on
57 m. Juurdepéés krundile on Lehe tinavalt, parkimine on lahendatud krundil. Planeeritud krundil
peab olema vidhemalt 30% haljastust, vihemalt 10% krundist peab olema korghaljastatud,
krundile on kavandatud maéanguvéljak. Hoonete arhitektuur peab olema korgetasemeline,

kaasaegne, linnaruumi arhitektuuriliselt rikastav. Hoonete fassaad tuleb liigendada. Ette on ndhtud
rajada rodusid ja/voi terrasse.

Planeeringuga saab tutvuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad, ehitus,
planeeringud > Planeerimine > Tartu linna planeeringute register > Liik: Detailplaneeringud >
Seisund: Koostamisel > DP-21-003 Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneering). Otselink:
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-21-003

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 1 anname vdimaluse avaldada enne nimetatud
detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule viljapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg-le 2 eeldatakse, et kui arvamuse andja ei
ole 30 pédeva jooksul arvamust avaldanud ega taotlenud tdhtaja pikendamist, ei soovi ta selle kohta
arvamust avaldada.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 Ingrid.Voolaid@tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Padsteamet 18.08.2022 nr 9-3.2/DP-21-003
louna@rescue.ee

Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringu esitamine koosko6lastamiseks

Vastavalt Vabariigi Valitsuse miidrusele "Planeeringute koostamisel koostood tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused" ning Tartu Linnavalitsuse 21.09.2021. a korraldusele nr
1044 "Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine" esitame Pddsteameti Louna pidistekeskusele kooskodlastamiseks
Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 Ingrid.Voolaid@tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee



DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID
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p6hijoonis.pdf 656 KB
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tehnov6rgud.pdf 450 KB
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ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

‘ 1 | URMAS AHVEN 36103172724 18.08.2022 08:25:28 +03:00 |
ALLKIRJA KEHTIVUS

‘ ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

‘ juhataja |

‘ALLKI RJIASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK) |
ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 78:85:1f:b9:cc:ba:d1:44:61:ff:f0:09:b3:34:85:a4 |
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ALLKIRJA SONUMILUHEND

‘30 31 300D 06 09 60 8648 01 6503 04 0201 0500 04 20 BF 93 CD 56 F8 41 CE 19 80 1D AD 99 8C 12 AD EB C3 E6 EE BB B5 B3 B3 01 6C 51

C3 6F D6 37 9E 01
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